DOHODA O SLOZENI BLOKOVACIHO DEPOSITA

Tato Dohoda o slozeni blokovaciho deposita (dale téz jako ,,.Dohoeda*) byla uzaviena nize
uvedeného dne, mésice a roku podle zékona ¢. 89/2012 Sb., obanského zakoniku, v platném
znéni, mezi témito stranami:

0173 ' A PP ,

(dale téz jako ,,Kupujici strana“)
a
Miroslava Dederova, r.¢. 516206/242. bytem Dubany 94, 410 02 Libochovice

(dale téz jako ,,Prodavajici strana“)

zastoupena na zakladé plné moci ORANGE PROPERTY s.r.o., se sidlem Kaprova 42/14,
Praha 1 — Staré Mésto, PSC: 110 00, IC: 27562492, bankovni spojeni: 2101649318/2010,
dorucovaci postovni adresa: Jifi Simon, Nérodni 39, 110 00 Praha 1, adresa elektronické
emailové komunikace: jirisimon@jirisimon.cz, datova schranka: 3i5rpxg, telefon: (+420) 602
30 40 70, zastoupena jednatelem spole¢nosti Jifim Simonem

(dale téz jako ,,Zmocnénec*)

(Prodavajici a Kupujici spolecné téz jako ,,Strany*)

L. NEMOVITOST
Prodavajici strana prohlasuje, ze ma ve vylu¢ném vlastnictvi nasledujici nemovité véci:

e pozemek parc. ¢ St. 122, zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je stavba
Dubany, ¢. p. 93, rodinny dim;

e pozemek parc. ¢. 236/5, orna pida;

to vSe v k.u. Dubany, obec Libochovice, okr. Litoméfice, zapsané u Katastralniho ufadu pro
Ustecky kraj, Katastralniho pracovisté Litoméfice na listu vlastnictvi ¢. 10 pro k.. Dubany
(dale téz jako ,,Nemovitost®).

II. PREDMET DOHODY

1. Kupuyjici strana se zavazuje, ze nejpozdéeji do ............ dntli po podpisu této Dohody
(dale téz jako ,,Rezervaéni doba“) uzavie s Prodavajici stranou kupni smlouvu (dale
téz jako ,,.Smlouva‘), jejimz predmétem bude Nemovitost.

2. Prodavajici strana se zavazuje, ze v Rezervacni dobé uzavie s Kupujici stranou
Smlouvu, jejimz pfedmétem bude Nemovitost a dale, ze s tfetimi osobami
v Rezervaéni dob¢€ neuzavie kupni smlouvu, jejimz predmétem by byla Nemovitost.

3. Kupujici strana se zavazuje, Ze mimo jiné za ucelem zahdjeni jedndni a piipravy
smluvnich dokumenti pro uzavieni Smlouvy uhradi Proddvajici strané¢ k rukdm
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Zmocnénce blokovaci depositum ve vysi 200.000,- K¢ (dale téz jako "Depositum").
Uhrazenim Deposita nabyva u¢innosti ustanoveni odstavce 2. tohoto ¢lanku Dohody.

Depositum je splatné obratem po podpisu této smlouvy nejpozdeji ve lhuté do 2
pracovnich dnti po podpisu této Dohody na bankovni ucet Zmocnénce ©¢.
2101649318/2010;

Kupujici strana se zavazuje uzaviit Smlouvu na Nemovitost s témito parametry:
o Kupnicena: .........oooviiiiiiiiiiiiiiiin, ,- K¢ (dale téz jako "Kupni cena");

e platebni podminky: Kupni cena bude Kupujici stranou uhrazena nejpozdéji do 10
dnti po podpisu Smlouvy, a to prostfednictvim advokatni, notafské nebo bankovni
uschovy na zakladé¢ ptislusné dohody o tschové finanénich prostredkil, a zaroven
pred podanim névrhu na vklad Smlouvy do katastru nemovitosti;

e predani Nemovitosti Prodavajici stranou strané Kupujici: nejpozdéji do 10 dnti po
povoleni vkladu vlastnického prava k Nemovitosti ve prospéch Kupujici strany;

III. NAKLADANI S DEPOSITEM

V ptipad¢, ze bude uzaviena Smlouva, bude Depositum uhrazené k rukam Zmocnénce
povazovano za prvni ¢ast Kupni ceny.

V pfipadé¢, Ze Prodéavajici strana neuzavie Smlouvu v Rezervacni dob€, zavazuje se
vratit Depositum Kupujici strané, a soucasné uhradit smluvni pokutu ve vysi Depozita
a to nejpozdéji do 5 pracovnich dni ode dne doruceni pisemné vyzvy.

V piipad¢, Ze Kupujici strana neuzavie Smlouvu v Rezervaéni dobé, je Kupujici strana
povinna uhradit Prodavajici stran¢ smluvni pokutu ve vysi Deposita. Smluvni pokuta
je splatnd do 5 (slovy: péti) pracovnich dnli ode dne doruceni pisemné vyzvy.
Prodavajici strana je opravnéna zapocCist ndrok na smluvni pokutu oproti naroku
Kupujici strany na vraceni Deposita.

IV. ZAVERECNA USTANOVENI

Kupujici strana prohlasuje, ze se detailn¢ seznamila s fyzickym i pravnim stavem
nemovitosti.

Strany prohlasuji a podpisem Dohody potvrzuji, Ze jim bylo zfejmé v dostatecném
ptredstihu pfed uzavienim této Dohody, ze jednani pied uzavienim této Dohody vedlo
k jejimu uzavieni, a dale prohlasuji a podpisem Dohody potvrzuji, Ze méli moznost se
seznamit s podminkami této Dohody pfed jejim uzavienim.

Kupujici strana v souvislosti s uzavienim této Dohody v souladu se zdkonem ¢.
253/2008 Sb., o nékterych opatienich proti legalizaci vynosi z trestné Cinnosti a
financovani terorismu, ve znéni pozdé€jSich predpisti (dale jen ,,AML zdkon®),
prohlasuje, Ze jednd svym jménem, ze penézni prostiedky poukizané Zmocnénci,
nabyl v souladu s pravnimi ptedpisy, ze platbou penéznich prosttedki Zmocnénci a
koupi predmétu prevodu nesleduje zakryti jejich nezdkonného ptivodu ani financovani
terorismu, ze neni politicky exponovanou osobou a ze souhlasi s provedenim
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identifikace dle §5 ,,AML zdkona®, pfi¢emz se zavazuje oznamit Zmocnénci piipadné
zmény jeho identifikacnich udaji.

4. Tato Dohoda se vyhotovuje ve 2 stejnopisech s platnosti originalu, z nichz kazda ze
Stran obdrzi po jednom stejnopise.

5. Tato Dohoda nabyva platnosti a u¢innosti dnem jejiho podpisu Stranami, nestanovi-li
Dohoda jinak.

6. Tato Dohoda se fidi pravnim fadem Ceské republiky a byla uzaviena podle §1746,
odst. 2 ob¢. zak. jako nepojmenovand smlouva.

7. Tato Dohoda muize byt ménéna a dopliiovana pouze pisemnymi dodatky podepsanymi
Stranami.

8. Pro ucely této Dohody se Strany dohodly, Ze mistem pro doruovani kazdé ze Stran
bude adresa uvedena v zdhlavi této Dohody. Prodadvajici stran¢ bude dorucovano
prostfednictvim Zmocnénce (adresa uvedend v zahlavi).

9. Zadnd ze Stran neni odpovédna za poruSeni zavazki z této Dohody, které je
zpusobeno pusobenim vys$§i moci, kterd zahrnuje, nikoliv vSak vylu¢né, pozar,
povoden, ptirodni katastrofu, valku, nebo jinou udéalost nebo skute¢nost, kterd je mimo
pfiméfenou sféru vlivu kterékoliv ze Stran. Pokud nastane plisobeni vy$$i moci,
postizend Strana musi neprodlené oznamit tuto skute¢nost druhé Stran¢ a vynalozit
veskeré Usili k ptfekonani nasledkti ptisobeni vyssi moci.

10. Neplatnost nebo nevynutitelnost kteréhokoliv ustanoveni této Dohody nema vliv na
platnost nebo vynutitelnost ostatnich ustanoveni této Dohody a této Dohody jako celku.
Ukaze-li se nekteré z ustanoveni této Dohody zdanlivym (nicotnym), posoudi se vliv
této vady na ostatni ustanoveni Dohody obdobné podle § 576 ob¢anského zakoniku.

Strany prohlasuji, ze si Dohodu ptecetly, a Ze porozumély jejimu obsahu a ucelu. Déle Strany
prohlasuji, Zze tato Dohoda je vyrazem jejich pravé a svobodné viile, a Ze neni uzavirdna v
tisni ani za napadné nevyhodnych podminek. Na dikaz toho ptipojuji své podpisy.

\Y% dne \Y% dne
Prodavajici strana Kupujici strana
\Y% dne

Zmocnénec
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Kupujici potvrzuje, ze se pred podpisem této Smlouvy sezndmil se Zasadami ochrany
osobnich  udaji  Zprosttedkovatele,  které  jsou  uvefejnény na  strankich
www jirisimon.cz/prohlaseni. Poskytnuti osobnich tidajii Zajemce je pozadovano z divodu, ze
tyto jsou nezbytné pro plnéni zavazkli Zprostiedkovatele z uzaviené Smlouvy, popiipadé
jejich poskytnuti vyzaduje zakon.

A\ dne

Kupujici strana
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PLNA MOC

Miroslava Dederov4, r.¢. 516206/242. bytem Dubany 94, 410 02 Libochovice, (déle téZ jako
~Zmocnitel®),

jez ma ve vyluéném vlastnictvi nasledujici nemovité véci:
- pozemek parc. &. St. 122, zastavéna plocha a nadvori, jehoZ soucasti je stavba Dubany,
€. p. 93, rodinny dim;
- pozemek parc. ¢ 236/5, orna puda;

to v8e v k.i. Dubany, obec Libochovice, okr. Litoméfice, zapsané¢ u Katastralniho ufadu pro
Ustecky kraj, Katastralniho pracovi§té LitoméFice na listu vlastnictvi &. 10 pro k.4. Dubany
(dale téz jako ,,Nemovitost“);

timto zmociiuje
ORANGE PROPERTY s.r.0., se sidlem Kaprova 42/14, Praha 1 — Staré Mésto, PSC: 110 00,
IC: 27562492, bankovni spojeni: 2101649318/2010, dorudovaci poStovni adresa: Jifi Simon,

Néarodni 39, 110 00 Praha 1, adresa elektronické komunikace: jirisimon@jirisimon.cz,
zastoupena jednatelem spole¢nosti Jifim Simonem

(dale téZ jako ,,Zmocnénec™);

¢ Ke viem jednanim spojenym s prodejem Nemovitosti, zejména k nabizeni Nemovitosti
tfetim osobam za icelem jejiho prodeje, k jednani s tfetimi osobami majicimi zdjem o
koupi Nemovitosti, k uzavfeni a podpisu Dohody o sloZeni blokovaciho deposita s treti
osobou v€. zdvazku smluvni pokuty za nedodrZeni smlouvy ze strany tfeti strany a
Zmocnitele.

e K prevzeti blokovaciho depozita (prvni ¢ast kupni ceny za prodej Nemovitosti) od tieti
osoby.

e Zmocnénec neni opravnén na zakladé této plné moci k podpisu kupni smlouvy, jejimz
predmétem je Nemovitost.

Zmocnitel vyslovné souhlasi, Ze Zmocnénec je opravnén si za sebe ustanovit zastupce.

Plnou moc v plném rozsahu pfijimam:

V Nubaned) dne 2412026 Vv Praze  dne 28.7.2026
Zmocnitel ORANGE PRO/;’ERTY $.1.0.
Miroslava Dederovi Ji¥i Simon - jednatel
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.07.2026 06:15:02

Okres: CZ0423 Litoméfice Obec: 565164 Libochovice
Kat.uzemi: 633321 Dubany List vlastnictvi: 10
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Dederova Miroslava, Dubany 94, 41002 Libochovice 516206/242
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zplisob ochrany
st. 122 351 zastavéna plocha a ochr.pasmo
nadvofi nem.kult.pam. ,pam. zd
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam
Souddsti je stavba: Dubany, &.p. 93, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.¢.: St. 122

63/60 42 orna puda ochr.pasmo
nem.kult.pam. ,pam. zé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam,
zemédélsky pudni

fond

236/5 382 orna puda ochr.pasmo
nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam,
zemédélsky pudni
fond

432 4981 orna puda ochr.pasmo
nem.kult.pam. ,pam.zd
ny,rezervace,nem.nar

.kult.pam,
zemédélsky pudni
fond
Bl Vécnad prava slouZici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu
C Vécna préava zaté&Zujici nemovitosti v &asti B véetné& souvisejicich tdajt - Bez zapisu
D Poznamky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina
o Kolauda&ni rozhodnuti 1710/1977 ONV Litoméfice ze dne 17.10.1977.
POLVZ:5/1978 Z-4100005/1978-506
Pro: Dederova Miroslava, Dubany 94, 41002 Libochovice RC/ICO: 516206/242

o Rozhodnuti o dé&dictvi D 769/1989 statniho notdfstvi ze dne 21.12.1989, pravni moc dne
21.12.1989.

POLVZ:9/1990 Z-4100009/1990-506
Pro: Dederova Miroslava, Dubany 94, 41002 Libochovice RC/ICO: 516206/242

o Rozhodnuti pozemkového u¥adu 434/1992 zem. 549/766/92-434 ze dne 7.4.1992, pravni moc dne
7.5.1992.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracoviité& Litom&fice, kéd: 506.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.07.2026 06:15:02

Okres: CZ0423 Litoméfice Obec: 565164 Libochovice
Kat.Gzemi: 633321 Dubany List vlastnictvi: 10
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Listina
POLVZ:2/1993 Z-4100002/1993-506
Pro: Dederova Miroslava, Dubany 94, 41002 Libochovice RC/ICO: 516206/242

o Rozhodnuti pozemkového dfadu o vyméné vlastnickych prav v pozemkové upravé Krajského
pozemkového ufadu pro Ustecky kraj SPU-051367/2016 ze dne 11.03.2016. Pravni moc ke dni
30.03.2016. Pravni G&inky zapisu k okamZiku 12.04.2016 11:08:41. Zapis proveden dne
29.04.2016.

Z-2800/2016-506
Pro: Dederova Miroslava, Dubany 94, 41002 Libochovice RC/ICO: 516206/242

o Usneseni soudu o dédictvi Okresniho soudu v Litomé&ficich 35 D-1696/2020 ze dne
20.04.2021. Pravni moc ke dni 20.04.2021. Pravni G&inky zapisu k okamziku 10.05.2021
13:08:42. Zapis proveden dne 27.05.2021.

V-4441/2021-506
Pro: Dederova Miroslava, Dubany 94, 41002 Libochovice RC/ICO: 516206/242

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
63/60 15600 42
236/5 10600 382
432 10610 4981

Nemovitosti jsou v lzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracovisté Litoméfice, kéd: 506.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 22.07.2026 06:33:19
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k u&eldm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného natizeni
o ochrané& osobnich tdaju. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracoviit& Litom&fice, kéd: 506.
strana 2
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