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a) Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi bylo vymezeno v ramci zpracovani Zmény €.1 uzemniho planu a je
zakresleno ve vykresové Casti Zmény uzemniho planu. Hranice zastavéného uzemi
byla vymezena v souladu s § 58 Stavebniho zakona a zachycuje stav k 30.9.2017.

b) Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

b.1 Koncepce rozvoje uzemi

Uzemni plan navrhuje rozvoj obce jako obytného predmésti Mélnika. Pfitom jsou
respektovana specifika Uzemi — jeho venkovsky charakter.

Dominantni je obytna funkce uzemi, ostatni funkce — zejména vyroba - se této funkci
v navrhu podfizuji, aby nedochazelo k narusovani kvality zivotniho prostredi.

Uzemni plan navrhuje predevsim nové rozvojové plochy pro obytnou zastavbu
(rodinné domy).

Uzemni plan prejima ze ZUR Sttedodeského kraje vyhledovou trasu silnice 1/16 (blize
kap. d.1), ktera by méla odvést tranzitni dopravu mimo zastavéné uzemi Skuhrova.

Navrh rozvoje uzemi respektuje pfirodné cennou nivu PSovky a plodny rozvoj zastavby
lokalizuje zasadné v prolukach zastavéného uzemi a v navaznosti na né;.

b.2) Ochrana a rozvoj hodnot uzemi

Navrh uzemniho planu zachovava vSechny hodnoty uUzemi, jak urbanistické a
architektonické tak pfirodni.

b.2.1) Architektonické hodnoty
Hodnotou uzemi je venkovsky charakter zastavby. Podminky prostorového
uspofadani ploch z toho vychazeji (viz kap. f.1).

Pamatky:

- socha sv. Jana Nepomuckého - Skuhrov - zapsano do statniho seznamu pod
€.45863/2-3833)

- vyklenkova kaplicka - Velky Borek - navrzena k prohlaseni pamatkou

- venkovska usedlost €.p.11 - Mélnicka Vrutice - zapsano do statniho seznamu
pod &. 27896/2-3832
seznamu pod ¢. 53720/2-1420

- kapli€ka - Mélnicka Vrutice - navrzena k prohlaseni pamatkou

Kromé uvedenych pamatek je tfeba zachovat také ostatni tradicni venkovskou
zastavbu charakteristickou pro Stfedni Cechy a Polabi.



b.2.2) Pfirodni hodnoty

l;JP Velky Borek vytvari podminky pro ochranu vsech pfirodnich hodnot v uzemi vcetné
USES, které respektuje a je s nimi koordinovan. Kromé USES jde o tyto hodnoty:

- NPR Polabska Cernava, v€etné navrhu na rozsifeni
- PR Borek u Polabské €ernavy - navrh
- Evropsky vyznamna lokalita NATURA 2000: CZ 0214013 — Kokofinsko (jizni
Cast)
- Mokrady chranéné Ramsarskou konvenci
- Vyznamné krajinné prvky
- VKP ze zakona: niva PSovky v€etné vodotecCe a lesni porosty
- VKP 59 "Nad Lupacem"

Poznamka: Pamatny strom - navrh: Jirovec madal v Mélnické Vrutici — pokacen —
z davodu havarijniho stavu

c) Urbanisticka koncepce, v€etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené

c.1) Urbanisticka koncepce

Velky Borek se sklada ze tfi ¢asti - Skuhrov, Velky Borek a Mélnicka Vrutice, pficemz
Skuhrov a Velky Borek pfimo navazuji na zastavéné uzemi Mélnika. Dale tvofi
zastavbu obce nékolik samot a byvalych usedlosti roztrouSenych mezi Velkym
Borkem, Meélnickou Vrutici a na ubo€i Turbovického hibetu smérem ke Kelskym
Vinicim. Jihovychodné od Skuhrova se nachazi samostatné stojici areal vykrmu vepfa.

Uzemni plan Velky Borek predpoklada dalsi sriistani Skuhrova a Velkého Borku
s Mélnikem, ktery je navrzen i v platném Uzemnim planu Mélnika. Mélnicka Vrutice
zUstane samostatnym sidlem a mél by zUstat zachovan i jeji venkovsky charakter.
Jednotlivé usedlosti nebudou plosSné rozvijeny do krajiny.

Jak uz bylo uvedeno v kapitole b), je uzemnim planem posilovana zejména obytna
funkce obce a nové rozvojové plochy jsou uréeny predev§im pro obytnou zastavby.
Nové rozvojové plochy jsou navrzeny predevSim v ndvaznosti na zastavéné uzemi,
pro zastavbu jsou vSak samoziejmé vyuzity i rezervy v zastavéném uzemi.

S ohledem na zachovani hodnot tradi¢ni, pro tuto oblast charakteristické zastavby, je
navrzena pouze nizkopodlazni zastavba a podminky prostorového uspofadani jsou
stanoveny tak, aby nova vystavba co nejvice respektovala stavajici charakter sidel a
do krajiny byla zapojena pomoci zelené.



Skuhrov

Plochy pro bydleni jsou navrzeny zejména v zapadni a jihozapadni Casti sidla
vV navaznosti na zastavéné uzemi a zastavitelné plochy Mélnika (lokality Z01 a Z02
a Z04). Dale je navrzeno zastavéni proluky v zastavéném uzemi (Z03).

Na severovychodnim okraji Skuhrova nedaleko Zzeleznice je navrzena plocha
vefejné zelené (lokalita Z06) a zapadné od ni plocha pro drobnou a femesinou
vyrobu (lokalita Z05).

V navaznosti na stavajici zastavbu na Kelskych Vinicich, na hranici s obci Kly je
navrzena lokalita obytné zastavby Z30.

Velky Borek

Rozvoj nové zastavby, ktera na zapadé pfimo navazuje na zastavbu Mélnika, je
navrzen pfedevSim severnim a vychodnim smérem, zjihu je rozvoj omezen
uzemim ochrany pfirody.

V severozapadni Casti Velkého Borku, v trojuhelnikové enklavé mezi trati a
stavajici zastavbou Velkého Borku, v navaznosti na zastavéné uzemi Mélnika je
navrzena lokalita pro venkovské bydleni v rodinnych domech Z08, na severnim
okraji Velkého Borku lokalita Z09, rovnéz pro bydleni.

Dal8i rozsahlejSi rozvoj obytné a smiSené venkovské zastavby je navrzen ve
vychodni Casti Velkého Borku mezi trati a zastavbou podél silnice do Mélnicke
Vrutice (lokality Z15, a Z18) a jizné od této silnice (lokality Z19 a Z20). Ostatni
lokality predstavuji doplnéni jednotlivych RD.

S rozvojem obytné zastavby vznika i potfeba rozSifeni ob&anského vybaveni.
V centru Velkého Borku byla provedena dostavba obecniho uradu.

V sousedstvi stavajiciho fotbalového hfisté je planovana dostavba spoleensko
sportovniho centra s viceucelovym salem a novym zazemim hfisté.

Na jihovychodnim okraji Velkého Borku je pro rozvoj sportovnich aktivit realizovano
viceucelové hristé, které ma jesSté moznost rozSifeni na navazujici ploSe (lokalita
Z21).

S rozvojem vyroby se nepocita. Ve stavajicim arealu za trati doslo k podstatnému

utlumu zemédélské vyroby, nadale se pocita pouze s vyuzitim pro skladovani a
vyrobni a opravarenskeé sluzby.

Mélnicka Vrutice

Podobné jako ve Velkém Borku je rozvoj sidla limitovan z jihu zajmy ochrany
pfirody, proto je rozvoj navrzen pfedevsSim severnim smérem.

Pro novou zastavbu jsou navrzeny plochy na severozapadnim (lokality Z22) a
na severovychodnim (Z26 a Z27) okraji zastavéného uzemi (pro venkovské bydleni
v rodinnych domech).

Uzemni plan navrhuje v souladu se zaméry vlastnikG byvalého zemédélského
arealu utlum zemédélské vyroby a jeho vyuziti pro agroturistiku, takze jedinou
vyrobni aktivitou v sidle zGstane Benkor - vyroba kofeni.



c.2) Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

Skuhrov
Z01 Skuhrov zapad (zastavitelna plocha, z ¢asti v zastavéném uzemi)

plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské (BV)
lokalita navazuje na zastavéné uzemi

Z02 Skuhrov stred (zastavitelna plocha, z Casti v zastavéném uzemi)

plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské (BV)

lokalita je enklavou v zastavéném uzemi

lokalita je v bezprostfednim kontaktu se silnici 1/16 zastavitelna podminéné,
za predpokladu, Ze nasledna dokumentace prokaze splnéni hygienickych
limitd hluku v chranéném vnitfnim prostoru stavby

Z03 Skuhrov jihozapad (zastavitelna plocha v zastavéném uzemi)

plochy smiSené obytné - venkovské (SV)
lokalita navazuje na zastavéné uzemi a stavajici komunikaci

Z04 Skuhrov jih (zastavitelna plocha)

plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské (BV)
lokalita navazuje na zastavéné uzemi a stavajici komunikaci

Z05 Skuhrov sever (zastavitelna plocha v zastavéném uzemi)

plocha vyroby a skladovani — drobna a femeslina vyroba VD

Z06 Skuhrov severovychod (zastavitelna plocha)

zelen na vefejnych prostranstvich (ZV)
lokalita navazuje na zastavéné uzemi

Z30 Skuhrov - Vinice (zastavitelna plocha)

plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské (BV)
lokalita navazuje na zastavéné uzemi a stavajici mistni komunikaci

Velky Borek
Z08 Velky Borek zapad (zastavitelna plocha)

plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské, specifické (BV1)

lokalita navazuje na zastavéné uzemi

soucasti lokality bude plocha zelené s détskym hfistém umisténa na obecnim
pozemku p.C. 461/2

pfi umistovani staveb v ochranném pasmu Zeleznice musi byt respektovany
podminky stanovené v kapitole f1) navrh tzemniho planu ,Podminky pro
vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti“ pro bydleni v rodinnych domech -
venkovské, specifické (BV1)

Z09 Velky Borek severozapad (zastavitelna plocha)

plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské (BV)
lokalita navazuje na zastavéné uzemi

Z10 Velky Borek nad zastavkou (zastavitelna plocha)

plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské, specifické (BV1) a vefejna
prostranstvi (PV)



- lokalita navazuje na zastavéné uzemi

- vychodni ¢ast lokality je urCena pro parkovisté u zelezni¢ni zastavky

- musi byt respektovano ochranné pasmo vodovodniho fadu prochazejici pres
lokalitu

- pfi umistovani staveb v ochranném pasmu Zeleznice musi byt respektovany
podminky stanovené v kapitole f1) navrh uzemniho planu ,Podminky pro
vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti“ pro bydleni v rodinnych domech -
venkovské, specifické (BV1)

Z11 Velky Borek sever (zastavitelna plocha)
- plochy smiSené obytné - venkovské (SV)
- lokalita navazuje na zastavéné uzemi

Z12 Velky Borek za trati (zastavitelna plocha)
- zelen na verfejnych prostranstvich (ZV)
- lokalita navazuje na zastavéné uzemi

Z13 Velky Borek za bytovkou (zastavitelna plocha v zastavéném uzemi)
- obc&anské vybaveni - vefejna infrastruktura (OV)
- lokalita v zastavéném uzemi
- zarazeno do verfejné prospésnych staveb

Z15 Velky Borek stied, mezi Vrutickou ulici a trati (zastavitelna plocha)
- plochy smiSené obytné - venkovské (SV)
- lokalita navazuje na zastavéné uzemi
- pfi umistovani staveb v ochranném pasmu Zeleznice musi byt respektovany
podminky stanovené v kapitole f1) navrh zemniho planu ,Podminky pro vyuziti
ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti“ pro plochy smiSené - venkovské (SV)

Z17 Velky Borek vychod, nad silnici (zastavitelna plocha)
- vefejna prostranstvi (PV) a zelefi na vefejnych prostranstvich (ZV)
- mistni komunikace a vefejna zelen
- zarazeno do vefejné prospésnych staveb

Z18 Velky Borek vychod, nad silnici (zastavitelna plocha)
- plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské, specifické (BV1)
- lokalita navazuje na zastavéné uzemi a silnici lll.tfidy
- pfi umistovani staveb v ochranném pasmu Zeleznice musi byt respektovany
podminky stanovené v kapitole f1) navrh izemniho planu ,Podminky pro
vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti“ pro bydleni v rodinnych domech -
venkovské, specifické (BV1)

Z19 Velky Borek jihovychod (zastavitelna plocha)

- plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské (BV)

- lokalita navazuje na zastavéné uzemi

- bude respektovano zaplavové uzemi Q100, kde nebudou umistovany zadné
stavby, které by mohly zhorsit odtokové poméry

- vefejné prostranstvi pro napojeni mistni obsluzné komunikace do Sportovni
ulice maze byt zizeno v prostoru, kde stoji existujici stavba ,kiosku“ pro
napojeni siti do RD



220 Velky Borek vychod, pod silnici (zastavitelna plocha)

plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské (BV)
lokalita navazuje na zastavéné uzemi a na silnici lll.tfidy

Z21 Velky Borek jihovychod (zastavitelna plocha)

obcCanské vybaveni - té€lovychovna a sportovni zafizeni (OS) viceucelové
hristé a jeho zazemi

pfistup ze stavajici ucelové komunikace na severnim okraji lokality

bude respektovano stavajici vedeni VN 22kV

stavajici zeleft musi zustat zachovana

bude respektovano zaplavové uzemi Q100 a aktivni zona na zapadnim okraji
plochy, kde nebudou umistovany zadné stavby, které by mohly zhorsit
odtokové poméry

Z29 Velky Borek severozapad - (zastavitelna plocha)

bydleni v rodinnych domech - venkovské BV
dopravni obsluha z planovanych mistnich komunikaci

Mélnicka Vrutice

Z22 Mélnicka Vrutice severozapad (zastavitelna plocha)

plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské (BV)

lokalita navazuje na zastavéné uzemi a na stavajici komunikaci, ktera bude
rozSifena po potiebné parametry

podminkou pro rozhodovani je provéfeni zmén vyuziti lokality uzemni studii
pfi vystavbé musi byt respektovano nadzemni vedeni 22kV a ochranna pasma
vodnich zdroji a stanovené podminky pro ¢innosti v ochranném pasmu lla
vystavba bude realizovana v souladu se zpracovanou uzemni studii

Z24 Mélnicka Vrutice sever (zastavitelna plocha v zastavéném uzemi)

plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské (BV)

dveé proluky v zastavéném Uzemi, navazujici na stavajici mistni obsluznou
komunikaci

pfi vystavbé musi byt respektovana ochranna pasma vodnich zdroju a
stanovené podminky pro €innosti v ochranném pasmu lla

Z26 Mélnicka Vrutice severovychod (zastavitelna plocha)

plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské (BV)

lokalita navazuje na zastavéné uzemi a lokalitu Z27

podminkou pro rozhodovani je provéfeni zmén vyuziti lokality uzemni studii
pfi vystavbé musi byt respektovana ochranna pasma vodnich zdroji a
stanovené podminky pro €innosti v ochranném pasmu lla

v lokalité smi byt umisténo maximalné 12 RD

Z27 Mélnicka Vrutice vychod (zastavitelna plocha)

plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské (BV)

lokalita navazuje na zastavéné uzemi a lokalitu Z26

pfi vystavbé musi byt respektovana ochranna pasma vodnich zdrojl a
stanovené podminky pro €innosti v ochranném pasmu lla

v lokalité smi byt umisténo maximalné 5 RD
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Z28 Mélnicka Vrutice pod byvalym kravinem (zastavitelna plocha)
- plochy smiSené obytné - venkovské (SV)
- pro pfistup k sousedni lokalité Z27 navrZzena komunikace na severnim okraji
lokality
- pfi vystavbé musi byt respektovana ochranna pasma vodnich zdroju a
stanovené podminky pro Cinnosti v ochranném pasmu lla

c.3) Systém sidelni zelené

Systém sidelni zelené, ktery tvofi pfedevSim zeleh zahrad, je doplnén drobnymi
plochami vefejné zelené (ZV) a zeleni pfirodniho charakteru (ZP) podél vodoteci na
jiznim okraji Velkého Borku a Mélnické Vrutice.

Navrh uzemniho planu doplfiuje tento systém. Jsou navrzeny dvé nové plochy vefejné
zelené na vefejnych prostranstvich Z06 (ve Skuhrové) a Z17 (ve Velkém Borku).

U nové zastavby je smérem do volné krajiny podminkou vysadba zelené.

d) Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani

d.1) Dopravni infrastruktura

Silni¢ni doprava
e Zakladni komunikacni kostru uzemi tvofi silnice 1/16 doplnéna siti silnic Ill. tfidy.

Pro odstranéni hlavni dopravni zavady v uzemi - pritahu silnice 1/16 zastavénym
Uzemim Skuhrova - jsou navrzeny Gzemni rezervy pro prelozku této silnice. Uzemni
rezervy jsou pro trasu dle vydanych ZUR SK (R04a) a pro mozné odklonéni trasy
v blizkosti stavajici zastavby vychodnim smérem (R04b).

PFi budoucim provéreni vedeni trasy silnice I/16 ve vymezeném koridoru uzemni
rezervy bude tfeba zajistit prostupnost krajiny, a to zejména pro mistni komunikace,
ucCelové komunikace, pésSi a cyklistické trasy a pfirodni migracni trasy podél
vodoteCi. Pro snizeni vlivu nové silnice na pfirodu, budou vybrané ¢&asti
komunikace vedeny na pilotech, aby byl sniZzen bariérovy efekt silnice.

e Kromé uvedeného nadmistniho zaméru prelozky silnice 1/16 zUstava silniéni sit
(tvofena silnicemi Ill. tfidy) na uzemi obce stabilizovana.

e Je navrZeno rozS$ifeni silnice I11/2731 mezi Velkym Borkem a Mélnickou Vrutici.

Mistni komunikace

e Mistni obsluzné komunikace pro dopravni obsluhu nové navrzenych lokalit
zastavby jsou navrzeny pouze v pfipadech, kdy je FeSeni jednoznacné. Jde o
lokalitu Z02 ve Skuhrové&, Z08, Z09 a Z19 ve Velkém Borku. Sitka vefejnych
prostranstvi, jehoz soucasti je komunikace, musi byt v souladu s § 22 vyhlasky
501/2006 Sb. Pokud jsou v daném profilu komunikace existujici stavby, Ize
pozadovanou $ifku snizit na pfedpisy dané minimum.

11



Nékteré lokality navrzené obytné zastavby jsou pristupné ze stavajicich
komunikaci, ke kterym pfiléhaji (lokality Z3, Z4 ve Skuhrové, Z30 na Vinicich, Z10,
Z11, 7220 ve Velkém Borku, Z24, Z27 a 228 v Mélnické Vrutici). Pfimo ze stavajicich
komunikaci jsou pfistupné i navrzené lokality obCanského vybaveni a sportu.

U ostatnich lokalit (Z22 a Z26) je podminkou vystavby zpracovani uzemni studie,
ktera mimo jiné navrhne i zpusob dopravni obsluhy. Pro lokalitu Z22 je uzemni
studie jiz zpracovana.

Uzemni plan navrhuje pro zlep$eni prostupnosti krajiny obnovu nékterych cest
v krajiné v souladu s pozadavky uplatnénymi v zadani uzemniho planu:

- obnova cesty jizné od Skuhrova jiznim smérem na Vinice,

- rozSifeni obecni cesty k hajovné Remizek,

- rozSifeni cesty na Vinicich,

- rozSifeni cesty severné od Velkého Borku,

- nova cesta vychazejici do poli z lokality Na VrSich,

- obnova cest severné od Mélnické Vrutice,

- obnova cesty k chatam vychodné od Mélnické Vrutice.

Tyto cesty budou realizovany v souladu se zpracovanymi pozemkovymi Upravami.

Zelezniéni doprava

Obé Zelezni¢ni trati prochazejici uzemim obce (€.072 VSetaty - Mélnik a €.076
Mélnik - Mlada Boleslav jsou uzemnim planem stabilizovany, s upravou tras
uvedenych trati se nepocita.

Ochranné pasmo Zeleznice bude pfi umistovani zastavby respektovano (viz
podminky vyuziti ploch - kapitola f).

Z UPNSU je prevzat zamér zavlekovani arealu Benkor od Zelezniéni zastavky v
Mélnické Vrutici.

Pési a cyklisticka doprava

Chodniky jsou vybudovany podél silnice 1/16 v ¢asti Skuhrova. Pokud to Sifkové
usporadani uliéniho profilu umoznuje, budou dobudovany i kolem silnic Ill. tfidy,
prochazejicich zastavénym uzemim.

ReSenym Uzemim prochazeji 2 cyklistické trasy IV. tfidy, mistniho charakteru,
vedené po soucCasnych silnicich lll. tfidy ¢i mistnich komunikacich: €.8162 a €.8171
a 3 pési turistické trasy, které jsou vedeny polnimi a lesnimi cestami. Uvedené
cyklotrasy a pési turistické trasy jsou uzemnim planem stabilizovany.

Turisticka atraktivita SirSiho uzemi dava predpoklady i pro dalSi rozvoj péSich

turistickych cest a vedeni cyklistickych tras, u nichZ by méla byt predevsim zvySena
jejich kvalita vylou€enim spole¢ného vedeni se silniéni dopravou.
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d.2) Technicka infrastruktura

d.2.1) Zasobovani elektrickou energii
Koncepce zasobovani rozvojovych lokalit

Skuhrov

e Pocita se s vyuzitim kapacity stavajicich trafostanic, pfipadné s posilenim jejich
pfikonu.

e V lokalité Vinice pozadovany pfikon bude pokryt ze stavajici sité NN.

Velky Borek

e Pocita se s vyuzitim kapacity stavajicich trafostanic, pfipadné s posilenim jejich
pfikonu.

e Pro posileni pfikonu se navrhuje nova transformacéni stanice jizné od zelezni¢ni
trati.

Mélnicka Vrutice

e Pocita se s vyuzitim kapacity stavajicich trafostanic, pfipadné s posilenim jejich
pfikonu.

e Pro posileni pfikonu se navrhuje nova transformacni stanice ve vychodni ¢asti
sidla.

d.2.2) Spoje
Nova vystavba musi respektovat stavajici telekomunikaéni zafizeni.

Koncepce reseni

Velky Borek

e Sidlo Velky Borek je napojeno na telefonni obvod Mélnik. V sidle je osazen sitovy
rozvadéc, jehoz kapacita je vyCerpana.

e Pro pfipojeni navrhovych pozadavki na zfizeni telefonnich stanic bude nutné
vybudovat novy telekomunikaéni kabel z ATU Maly Ujezd. Ve Velkém Borku je
navrzeno vybudovani SR, odkud budou pfipojeny jednotlivé ucCastnické stanice.
Pfipojeni bude zavislé na skuteénych pozadavcich na zfizeni ucastnickych stanic
a bude feSeno podle jednotlivych pozadavku.

Skuhrov a Mélnicka Vrutice

e Skuhrov a Mé&lnicka Vrutice je napojena na telefonni obvod Maly Ujezd, kde je
vybudovana telefonni Ustfedna. Kapacita je pro pfipojeni navrZzenych rodinnych
doma (1pp/RD - 100% telefonizace), v obou sidlech dostacuijici.

e Pf¥ipojeni ucastnickych stanic v navrhovych lokalitdich bude mozZné uspokoijit
z rezervy ve stavajici ATU a v jiz provedenych telekomunikaénich sitich.

e Pfipojeni uCastnickych stanic a pokladku telekomunikaénich kabell je nutné
provadét v Casovém souladu spolu s ostatnimi inZenyrskymi sitémi, aby
nedochazelo k opakovanym vykopum v jedné trase.
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d.2.3) Zasobovani plynem

Strfedotlaka sit’ je provozovana na k.u. Skuhrov a k.u. Velky Borek v podstaté ve vSech
ulicich, kde je zastavba, a tedy nalézaji se potencialni odbératelé. Na k.u. Mélnicka
Vrutice neni zatim STL sit vybudovana. Zdrojem zemniho plynu pro obec je
vysokotlaka regulacni stanice umisténa na k.u. Skuhrov, ktera ma vykon 15 000
m3/hod. a vystupni pretlak je nastaven na 100 kPa. Vykon regulaéni stanice je
s ohledem na souCasné naroky obrovsky.

Technické parametry siti ve Velkém Borku a. Skuhrové jsou nastaveny tak, Zze v
pfipadé zvySenych naroki na pfepravu a stim spojenych moznych probléma
s tlakovymi podminkami v koncovych bodech sité umoznuji zvySeni provozniho
pretlaku na 300 kPa.

Koncepce zasobovani rozvojovych lokalit

e RozSifeni zasobovani novych objektl, uvazovanych v navrhu uzemniho planu, je
mozné ze stavajicich plynovodu po vystavbé novych plynovodd do vybranych
lokalit.

e Zasobovani novych RD v oblasti Skuhrova je mozné ze stavajicich plynovodd,
napojenych na vystup z VTL-RS Skuhrov.

e Lokalita Z30 na Vinicich bude pfipojena na STL plynovod, ktery do této ulice jiz
je pfiveden z Kelskych Vinic.

e Lokality v severni ¢asti Velkého Borku za trati budou napojeny na stavajici pfivodni
fad STL plynovodu D50 za pochodem Zeleznicni trati.

e Lokality ve vychodni ¢asti Velkého Borku budou napojeny na plynovod poloZzeny
v ulici Vrutické, resp. na plynovody z né&j odbocuijici (lokalita Z 15 a Z 19).

e Pro Mélnickou Vrutici musi byt polozen STL plynovod mezi Vrutickou ulici ve
Velkém Borku a Mélnickou Vrutici. Spolu s rozSifenim komunikacni sité pro novou
zastavbu budou polozeny nové plynovody, které budou koncepcné vychazet ze
stavajiciho Generelniho feseni plynofikace (GRP).

e Dle namérenych tlakovych poméra na siti by koncepéné mohlo byt uvazovano o
dopojeni plynovodl ve Vrutické ulici a vytvoreni timto zokruhovani sité, které se
pfiznivé projevi jak v pfetlacich v uzlovych bodech, tak samoziejmé i ve zvySeni
pfepravni kapacity.

e Nova vystavba musi respektovat ochranna pasma plynovodu.

d.2.4) Zasobovani pitnou vodou

Navrh Uuzemniho planu zachovava soucasny systém zasobovani pitnou vodou.
Zdrojem pitné vody pro celé feSené uzemi bude i nadale skupinovy vodovod KSKM,
ktery je soucasti nadfazené StfedoCeské vodarenské soustavy:

- Velky Borek a Meélnicka Vrutice budou i nadale zasobeny pitnou vodou
z vodovodu pro vefejnou potfebu. K zastavbé je voda pfivedena pfimo bez
akumulace odbockami z vytlacéného fadu DN 400.

- Skuhrov bude i nadale zasoben z vodovodu pro vefejnou potiebu, ktery je
soucasti vodovodniho systému mésta Mélnik.

Nova vystavba musi respektovat stavajici vodovodni pfivadéCe a fady a jejich
ochranna pasma.
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Koncepce zasobovani nové navrzenych lokalit

Nové navrzené lokality zastavby budou napojeny bud pfimo ze stavajicich fadl nebo
prodlouzenim stavajicich fadd, pfipadné fady v nové uvazovanych ulicich.

Zvyseni potfeby vody oproti sou€asnosti pokryji plvodni zdroje, které maiji potfebnou
rezervu. Rovnéz stavajici distribucCni sit, pfislusné rozSifena o nové fady, zajisti
S rezervou zvysSené pozadavky na dodavku pitné vody pro uvazované lokality.

Opatieni pro nouzové zasobovani vodou

Nouzové zasobovani pitnou vodou bude zajistovano dopravou vody cisternami a bude
doplfiovano balenou vodou.

Pro nouzové zasobovani uzitkovou vodou bude slouzit odbér z vefejného vodovodu

d.2.5) Odkanalizovani

Stavajici systém odkanalizovani obce zustane zachovan, kanalizacni sit se bude
rozSifovat v zavislosti na budouci vystavbé.

Splaskové odpadni vody z Velkého Borku, Mélnické Vrutice a Skuhrova jsou oddilnou
kanalizaci odvadény do vefejné kanalizacni sité Mélnika v Italské ulici a odtud na
centralni mechanicko-biologickou COV. Z Mé&lnické Vrutice jsou odpadni vody
pfivedeny vytlakem do kanalizacniho systému Velkého Borku a odtud vytlakem do
kanaliza¢ni sité Mélnika. Ze Skuhrova jsou odpadni vody odvadény Caste¢né do
Velkého Borku a &astedné do kanalizaéni sité mésta MéInik. Kapacita COV Mé&lnik je
po rekonstrukci pro pfipojeni zastavby Velkého Borku dostatecna.

Koncepce odkanalizovani nové navrzenych lokalit
Skuhrov:

e prodlouzeni stavajici gravitacni kanalizace + gravitacni, eventualné tlakova
kanalizace v nové uvazovanych ulicich

Velky Borek:

e sever, za trati: prodlouzeni stavajici tlakové kanalizace a tlakova kanalizace
v nové uvazovanych ulicich

e lok. Z15: prodlouzeni gravitacni kanalizace, tlakova kanalizace v nové
uvazovanych ulicich

e vychod, nad silnici: prodlouzeni stavajici gravitacni kanalizace, gravitacni
kanalizace v nové uvazovanych ulicich

e |ok. Z19: tlakova kanalizace v nové uvazovanych ulicich

e lok. Z21: prodlouzeni stavajici tlakové kanalizace

Mélnicka Vrutice:

e |ok.Z22: prodlouzeni stavajiciho gravitacni kanalizace, smiSena kanalizace v nové
uvazovanych ulicich
o |ok. Z22: tlakova kanalizace
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e lok. Z24, Z28: prodlouZeni stavajici gravitaéni kanalizace
e lok. Z26: prodlouzeni stavajici tlakové kanalizace, tlakova kanalizace nové
uvazovanych ulicich

Opatrieni pro likvidaci destovych vod:

e destoveé vody ze zelenych ploch budou likvidovany zasakovanim na misté

e (isté destové vody ze stfech objektl budou pfednostné likvidovany na vliastnim
pozemku

e destoveé vody ze zpevnénych ploch, kde nehrozi kontaminace ropnymi produkty,
budou pfednostné likvidovany na vlastnim pozemku

e destové vody z ploch, kde hrozi kontaminace ropnymi produkty, budou svedeny
na odluCovac ropnych latek, Cisté odpadni vody pak budou pfednostné
likvidovany na vlastnim pozemku

e Vv pfipadé, Ze nebude mozné destove vody Ci jejich Cast likvidovat na pfimo na
pozemku, budou tyto vody jimany do vlastnich retencnich nadrzi, odkud budou
odpoustény pomoci fizeného odtoku

Nova vystavba musi respektovat stavajici kanalizaCni fady a jejich ochranna pasma.

d.3) Obéanské vybaveni

Stavajici zafizeni obCanského vybaveni, zejména spadajici do kategorie verejné
infrastruktury v obci jsou stabilizovana.

Ze zadani uzemniho planu vyplyva pozadavek na rozvoj ploch obCanského vybaveni
souvisejici s pfedpokladanym nartstem poctu obyvatel. Uzemnim planem jsou
navrzeny tyto plochy pro rozSifeni a doplnéni obanskeho vybaveni:

e Skuhrov, sever - plocha pro nové viceucelové hfisté (lokalita Z05)

e Velky Borek, za bytovkou - plocha pro drobné sluzby zajiStované obci -
(lokalita Z13)

e Velky Borek - plocha pro viceucelové hfisté (lokalita Z21)
Plochy Z13 a Z14 jsou zafazeny do vefejné prospésnych staveb (blize kapitola h).

Dale se prfedpoklada vystavba viceuCelového sportovné - kulturniho centra, které
vznikne v ramci aredalu stavajiciho fotbalového hfisté ve Velkém Borku.

Dalsi vybavenost (maloobchod, drobné nerusSici sluzby apod.) mohou byt umistovany
pfi dodrzeni stanovenych podminek v ramci ploch bydleni v rodinnych domech (BV,
BV1) nebo ploch smiSenych obytnych (SV) - blize viz kapitola f.1.
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e) Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuziti, Uzemni systém ekologické
stability, prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochrana pred
povodnémi, rekreace, dobyvani nerostu a podobné

e.1l) Koncepce usporadani krajiny, vymezeni ploch

Cilem koncepce uspofradani krajiny je koordinace zajmu a vztahu v nezastavéném
uzemi z hlediska rozdilnych moznosti jeho vyuziti, zajm0 ochrany pfirody a ochrany
priorit a potencialt vyuziti uzemnich oblasti. Za timto u¢elem uzemni plan stanovuje
plochy s rozdilnym zpldsobem vyuZiti i v nezastavéném uzemi.

Plochy nezastavéného uzemi jsou ¢lenény podle charakteru vyuziti, limitujicich jeva a

utvareni krajiny na:

= plochy pfirodni (NP) — s nejvy8Sim pfirodnim potencidlem a potfebou ochrany
pfirodnich prvkd (vymezena regionalni biocentra, uzemi EVL, NPR, chranéné
mokrady...apod.); pfirodni plochy nejCastéji zahrnuji jiz vymezené nebo
k vymezeni uréené prvky ochrany pfirody a jejich nejblizsi okoli, pfipadné plochy
systému ekologickeé stability, ...apod.;

= plochy zemédélské (NZ) — s vysokym potencialem produkce zemédélské vyroby
vCetné intenzivnich forem obhospodafovani — tj. uzemi intenzivné zemédélsky
obhospodarované;

= plochy smiSené nezastavéného uzemi (NSx) — v nichZ neni mozné nebo nezbytné
stanovit pfevazujici ucel vyuziti; pfijatelné formy vyuziti jsou vSak vzdy vyznaceny
pfislusnym indexem a musi byt vyuzZivany vzdy ve vzajemném souladu

Pro takto vymezené plochy v nezastavéném uzemi jsou uzemnim planem stanoveny
podminky pro stabilizaci nebo zmény v jejich vyuZiti (regulativy vyuZziti - viz kap. f),
které jsou prostiedkem pro usmérnéni budouciho utvareni krajiny.

V nezastavéném uzemi feSeném uzemnim planem Velky Borek pfevladaji plochy s
charakterem smiSeného vyuziti krajiny s nejvyznamnéji zastoupenou slozkou pfirodni
ochrany (NSP...) a zemédélskou funkci (NSZ...), dale je vymezena plocha smiSeného
vyuziti krajiny se zastoupenim vodohospodarskych funkci v ochrannych pasmech
vodnich zdroju a CHOPAV (NSV...). Déale jsou na uzemi obce vymezeny plochy
pfirodni (NP) a zemédélské (N2).

Podil zelené ve vétSiné vymezenych ploch nezastavéného uzemi krajiny je tfeba
zvySovat, a to pfi realizaci navrhu uzemniho systému ekologickeé stability, vCetné
interak&nich prvku liniové doprovodné zelené podél komunikaci, vodotedi a mezi,
zatravnénim nebo doplnénim ploch nelesni zelené s pfirodni funkci. Rodova a
druhova skladba této zelené musi vychazet z puvodnich rostlinnych spolecenstev.

e.2) Uzemni systém ekologické stability

Uzemni plan Velkého Borku zavazné vymezuje prvky uzemniho systemu ekologické
stability (USES), a to nadregionalni, regionalni a lokalni. Prvky USES jsou zafazeny
do verejné prospésnych opatfeni nestavebni povahy.

Zména ¢C.1 Uzemnl’bo planu Velky Borek vymezuje nadregionalni biokoridor K17
"Kokorinsky dtl - Repinsky dul“.
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Biokoridor K17 byl vymezen v prostorovych parametrech nadregionalniho biokoridoru,
ale doCasné je zahrnut do lokalni urovné, aby nebyl v rozporu s plathymi ZUR S¢K
(2011).

Resenym Gzemim prochazeji &tyfi regionalni biokoridory v narodni siti znagené jako:
RK 1122, RK 1123, RK 1126 a RK 1127.

V ramci zmény &. 1 UP Velky Borek jsou vymezeny dvé diléi asti regionalniho
biocentra, a to dosud platné RC 9/1481 na kfizeni RK 1123 a RK 1126; a druhé RC
1481 je vymezeno namisto Casti regionalniho biokoridoru na kfizeni RK 1122, RK 1126
a RK 1127 v oblasti NPP Polabska Cernava.

Vycet skladebnych €asti v feSeném uzemi:

Regionalni uroven

- RC 9/1481 "Borek u Polabské Cernavy" (Cast zapadni)
- RC 1481 "Borek u Polabské ¢ernavy" (¢ast vychodni)
- RK1122/05-1481

- RK 1122/04-1122/05

- RK 1122/03-1122/04

- RK 1122/02-1122/03

- RK 1481-1126/01

- RK 1126/01-1126/02

- RBK 23/1126

- RBK 24/1127 "Borek - Liblice" (Jelenicky potok)

- RBK 25/1123 "Borek - Zabofi" (Turbovicky hibet - sever)

Lokalni biocentra

- LC 1122/03 "Lesy nad cestou"

- LC 1122/04 "Na bilych brezich"

- LC 1122/05 "U pastev"

- LC 1123/114 "KocCovsky les"

- LC 1126/01 "Mélnicka Vrutice"

- LC 1126/02 "Rybni¢ny"

- LC 1126/119 "U pastev na soutoku"
- LK K17/017 "Hledsebsky les — sever”
- LK K17/018 "Hledsebsky les — jih"

- LC 100 "U lest nad cestou"

Lokalni biokoridory

- LK K17/0186-4

- LK K17/016-K17/017

- LK K17/017-K17/018

- LK K17/018-1126/02

- LK 1122/03-K17/017

- LK 65 "PSovka - Lesy nad cestou”

- LK 66 "PSovka", usek Borek - Rousovice
- LK 67 "U lesl nad cestou"

- LK 78 "Mezi vinicemi"

- LK 1126/02-ME "Na Chloumku"(ptvodné LBK80)
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e.3) Prostupnost krajiny

Cestni sit’

Plochy lesni a zemédélské jsou pfristupné historicky vzniklou siti ucelovych
komunikaci. Tato sit umoznujici prostupnost krajiny a dostupnost okolnich sidel je
stabilizovana, pfipadné doplnéna dalSimi cestami (obnova zaniklych cest).

Zajisténi prostupnosti krajiny v pripadé realizace vyhledové trasy silnice 1/16

PFi budoucim provéfeni mozného vedeni trasy silnice 1/16 ve vymezeném koridoru
uzemni rezervy je tfeba zajistit prostupnost krajiny, a to zejména pro mistni
komunikace, ucelové komunikace, péSi a cyklistické trasy a pfirodni migracni trasy
podél vodoteci.

Pro snizeni vlivu nové silnice na pfirodu, budou vybrané ¢asti komunikace vedeny na
pilotech, aby byl snizen bariérovy efekt silnice.

e.4) Ochrana nerostnych surovin

Celé Uzemi obce lezi na okraji Chranéného loZiskového tUzemi (CHLU) Bezno,
stanoveného pro ochranu vyhradniho loZiska ¢erného uhli €.075300 Mé&lnicka panev.
V piipadé realizace staveb a zafizeni netézebniho charakteru uvnitt CHLU je tfeba
postupovat dle §18 a §19 horniho zakona a dle rozhodnuti OBU Kladno
€.j.1493/90/460.2/Ha/St z 26.11.90.

e.5) Ochrana pred povodnémi

Ve Zméné &.1 UP Velky Borek je nové vymezeno zaplavového Uzemi a aktivni zéna
toku PSovky v souladu s platnym vymezenim (dle UAP ORP M&lnik).

Pro snizeni destového odtoku bude vyuZzita pfirozena i uméla retence uzemi. Pro
zastavitelné plochy je stanoven minimalni koeficient nezpevnénych ploch (kapitola f.1)

e.6) Pozadavky obrany a bezpeénosti statu

S Vojenskou ubytovaci a stavebni spravou Litoméfice, Na Valech 76, musi byt
pfedem projednavan navrh vystavby (pokud bude v navrhu uzemniho planu
obsazena):
- staveb vySSich jak 30 m,
- staveb vyzafujicich elektromagnetickou energii (napf. ZS radiooperatorl
mobilnich telefon(, vétrnych elektraren),
- dalkovych vedeni VN a NN,
- dalkovych kabelovych vedeni (elektrické energie, optické trasy telefonnich
kabelU a dalSich inZzenyrskych siti),
- zmeény vyuziti uzemi,
- nové trasy komunikaci v€etné prelozek,
- ktera se dotkne pozemk(i v majetku CR-Ministerstvo obrany.
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f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti a
stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu

f.1) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti a
podminek prostorového usporadani

Celé uzemi obce Velky Borek je rozdéleno do ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti.

PLOCHY BYDLENI

BH Bydileni v bytovych domech

Hlavni vyuZiti:

- pozemky staveb pro bydleni - stavajici bytové domy,

- vefejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci, pé3ich a cyklistickych cest a ploch
vefejné zelené a détskych hfist’ slouzicich mistnim obyvatelim.

Pfipustné vyuziti:

- souvisejici obanské vybaveni (maloobchodni prodej, drobné nerusici sluzby),
zejména integrované v bytovych domech,

- nezbytna souvisejici technicka vybavenost.

Nepfipustné vyuziti:

- nové stavby bytovych domdu,

- veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni ucinky na Zivotni prostfedi pfekracuji nad
pfipustnou miru limity uvedené v pfislusnych pfedpisech,

- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim.

Podminky prostorového uspofradani

- nastavby zvysujici po€et podlazi jsou vylou€eny, s vyjimkou podkrovnich stfeSnich
nastaveb.

BV Bydleni v rodinnych domech - venkovské

Hlavni vyuziti:

- pozemky staveb pro bydleni - izolované rodinné domy, pfipadné dvojdomy,

- oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreaéni nebo uzitkovou,

- chovatelské a péstitelské zazemi samozasobovaciho charakteru,

- vefejna prostranstvi v€etné mistnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest a ploch
vefejné zelenég,

- détska hristé a plochy sportovist o vymére do 500m?

- plochy rodinnych domu s pfimési nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu.

PFipustné vyuZiti:

- pozemky stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci,

- pozemky staveb souvisejiciho ob&anského vybaveni (maloobchodni prodej, verejné
stravovani, dalSi drobna nerusici vybavenost a sluzby), které nesnizuji kvalitu
prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi
zejména obyvatelim v takto vymezené ploSe, pfi dodrzeni ustanoveni §21, odst. (6)
vyhl. 501/2006 Sb.,

- nezbytna souvisejici technickd vybavenost.

Nepfipustné vyuZiti:

- veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni uCinky na Zivotni prostiedi pfekracuji nad
pfipustnou miru limity uvedené v pfislusnych predpisech,

- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

- nové stavby pro rodinnou rekreaci,

- fadové rodinné domy.

Podminky prostorového usporadani pro novou zastavbu v zastavitelnych plochach a

plochach prestavby:
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- maximalni hladina zastavby: dvé nadzemni podlazi a podkrovi, jedno podzemni
podlazi,

- maximalni vyska fimsy vzhledem k nejnizsi ¢asti rostlého terénu: 7 m,

- v pfipadé dostaveb a prestaveb ve stavajici zastavbé se pfizplsobi hladina zastavby
okolni zastavbé,

- charakter a struktura zastavby v dané lokalité bude vychazet z podminek lokality
(proporce zastavby, zastfeSeni, umisténi staveb ve vztahu k vefejnému prostoru),

- minimalni velikost pozemku u nové zastavby rodinnymi domy: 800 m?, ve
vyjimecnych pfipadech je moZné velikost snizit na 600 m?,

- maximalni velikost pozemku pro budovy obchodniho prodeje: 800 m?,

- koeficient zastavéni vSemi stavbami na pozemku maximalné 6,25 0,35,

- koeficient nezpevnénych ploch minimalné 0,5,

- smérem do volné krajiny bude soucasti pozemku izolac¢ni zelen.

BV1 Bydleni v rodinnych domech - venkovské, specifické

(plochy zasahujici do ochranného pasma Zeleznice)

Hlavni vyuZiti:

- pozemky staveb pro bydleni - izolované rodinné domy, pfipadné dvojdomy,

- oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreaéni nebo uzitkovou,

- chovatelské a péstitelské zazemi samozasobovaciho charakteru,

- vefejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest a ploch
vefejné zelené,

- détska hristé a plochy sportovist o vymére do 500m?2.

Pfipustné vyuziti:

- pozemKky stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci,

- pozemky staveb souvisejiciho obanského vybaveni (maloobchodni prodej, vefejné
stravovani, dalSi drobna nerusici vybavenost a sluzby), které nesnizuji kvalitu
prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a slouZzi
zejména obyvatelim v takto vymezené, pfi dodrzeni ustanoveni §21, odst. (6) vyhl.
501/2006 Sb.,

- nezbytna souvisejici technicka vybavenost.

Podminky:

- veskerou vystavbu v ochranném pasmu Zeleznice je tfeba projednat s Draznim
ufadem a SZDC - Stavebni spravou Praha,

- vystavba rodinnych domi v ochranném pasmu Zeleznice je mozna ve vyjimecnych
pripadech, na zakladé souhlasného stanoviska SZDC, za predpokladu, Ze investor v
nasledném uzemnim fizeni na vlastni naklady necha posoudit stavby pro bydleni
hlukovou studii a vybuduje potifebna protihlukova opatfeni, ktera zajisti splnéni
hygienickych limitd k hranici pozemkd uréenych pro vystavbu.

Nepfipustné vyuZiti:

- veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni u€inky na zZivotni prostfedi pfekracCuji nad
pfipustnou miru limity uvedené v pfislusnych predpisech,

- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim.

- nove stavby pro rodinnou rekreaci,

- fadové rodinné domy.

Podminky prostorového usporadani pro novou zastavbu v zastavitelnych plochach a

plochach prestavby:

- maximalni hladina zastavby: dvé nadzemni podlazi a podkrovi, jedno podzemni
podlazi,

- maximalni vyska fimsy vzhledem k nejnizsi Casti rostlého terénu: 7 m,

- v pfipadé dostaveb a prestaveb ve stavajici zastavbé se pfizplusobi hladina zastavby
okolni zastavbé,

- charakter a struktura zastavby v dané lokalité bude vychazet z podminek lokality
(proporce zastavby, zastfeSeni, umisténi staveb ve vztahu k vefejnému prostoru),
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- minimalni velikost pozemku u nové zastavby rodinnymi domy: 800 m?, ve
vyjimecénych pfipadech je mozné velikost snizit na 600 m?,

- maximalni velikost pozemku pro budovy obchodniho prodeje: 800 m?,

- koeficient zastavéni vSemi stavbami na pozemku maximalné 6,25 0,35,

- koeficient nezpevnénych ploch minimalné 0,5,

- smérem do volné krajiny bude soucasti pozemku izolac¢ni zelen.

PLOCHY SMISENE OBYTNE

SV Plochy smisené obytné - venkovské

Hlavni vyuziti:

- pozemky staveb pro bydleni - rodinné domy,

- chovatelské a péstitelské zazemi samozasobovaciho charakteru,

- pozemky staveb obCanského vybaveni,

- pozemky staveb drobné nerusici vyroby a zemédélstvi,

- vefejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest a ploch

vefejné zelené,

- détska hristé a plochy sportovist o vymére do 500m?2.

PFipustné vyuziti:

- pozemky staveb pro agroturistiku,

- pozemky staveb drobnych ubytovaci zafizeni (penzion),

- pozemky staveb pro stavajici rodinnou rekreaci,

- nezbytna souvisejici technicka vybavenost.

Podminky:

- vliv &innosti provozovanych v téchto plochach, v&etné souvisejici dopravni obsluhy,
nesmi narusit uzivani staveb a zafizeni v okoli a nesmi snizovat kvalitu prostredi
souvisejiciho uzemi

- veskerou vystavbu v ochranném pasmu Zeleznice je tfeba projednat s Draznim
Ufadem a SZDC - Stavebni spravou Praha,

- vystavba rodinnych domu v ochranném pasmu zZeleznice je mozna ve vyjimecnych
pripadech, na zakladé souhlasného stanoviska SZDC, za pfedpokladu, Ze investor v
nasledném uzemnim fizeni na vlastni naklady necha posoudit stavby pro bydleni
hlukovou studii a vybuduje potifebna protihlukova opatfeni, ktera zajisti spinéni
hygienickych limitd k hranici pozemku uréenych pro vystavbu.

Nepfipustné vyuziti:

- veSkeré stavby a €innosti, v€etné souvisejici dopravni obsluhy, jejichZ negativni
ucinky snizuji kvalitu prostfedi v této ploSe,

- veskeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, zejména vyroba primyslového charakteru, skladova €innost apod.,

- nové stavby pro rodinnou rekreaci.

Podminky prostorového usporadani pro novou zastavbu v zastavitelnych plochach a

plochach pfestavby:

- maximalni hladina zastavby: dvé nadzemni podlazi a podkrovi, jedno podzemni
podlazi,

- maximalni vyska fimsy vzhledem k nejnizsi ¢asti rostlého terénu: 7 m,

- v pfipadé dostaveb a prestaveb ve stavajici zastavbé se pfFizplisobi hladina okolni
zastavbeé,

- charakter a struktura zastavby v dané lokalité bude vychazet z podminek lokality
(proporce zastavby, zastfeSeni, umisténi staveb ve vztahu k vefejnému prostoru),

- minimalni velikost pozemku u nové zastavby 800 m?,

- maximalni zastavéna plocha samostatnou stavbou pro podnikani max. 200 m?,

- koeficient zastavéni vdemi stavbami na pozemku maximalné 6,25 0,40,

- koeficient nezpevnénych ploch minimainé 0,4,

- smeérem do volné krajiny bude soucasti pozemku izolaéni zelen.
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PLOCHY REKREACE

Rl Plochy staveb pro rodinnou rekreaci

Hlavni vyuziti:

- pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,

- oplocené zahrady s funkci rekreacni a okrasnou,

- vefejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest a ploch
vefejné zelené.

PFipustné vyuziti:

- nezbytna souvisejici technicka vybavenost.

Nepfipustné vyuziti:

- umistovani garazi a vSech jinych staveb mimo stavbu pro rodinnou rekreaci,

- veskeré Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani

- maximalni hladiny zastavby: jedno nadzemni podlazi a podkrovi,

- charakter a struktura zastavby v dané lokalité bude vychazet z podminek lokality
(proporce zastavby, zastfeSeni, umisténi staveb ve vztahu k vefejnému prostoru),

- koeficient zastavéni maximalné 0,2,

- smeérem do volné krajiny bude soucasti pozemku izolac¢ni zelen,

- maximalni zastavéna plocha stavbou pro rodinnou rekreaci 40m? .

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

OV Obcanské vybaveni - vefejna infrastruktura

Hlavni vyuZiti:

- pozemky staveb pro nekomeréni ob&anské vybaveni slouzici pro vefejnou spravu,
vzdélavani a vychovu, zdravotnictvi, kulturu, ochranu obyvatelstva apod.

Pfipustné vyuziti:

- vefejna prostranstvi v€etné mistnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest a ploch
vefejné zelenég,

- dalSi obCanska vybavenost slouzici potfebam obyvatel, zpravidla provozovana obci,

- nezbytna souvisejici technicka a dopravni vybavenost (zasobovani, parkovani).

Nepfipustné vyuZiti:

- socialni sluzby a ubytovani (ubytovny, atd.),

- veskere stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani pro novou zastavbu v zastavitelnych plochach a

plochach prestavby:

- maximalni hladiny zastavby: dvé nadzemni podlazi a podkrovi,

- v pfipadé dostaveb a prestaveb ve stavajici zastavbé se pfizplsobi hladina zastavby
okolni zastavbé,

- charakter a struktura zastavby v dané lokalité bude vychazet z podminek lokality
(proporce zastavby, zastfeSeni, umisténi staveb ve vztahu k vefejnému prostoru).

OS Obcanské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni

Hlavni vyuziti:

- pozemky staveb pro télovychovu a sport, oteviena sportovisté a hfiste,
- nezbytné zazemi (Satny, klubovny).

PFipustné vyuziti:

- souvisejici stravovaci a ubytovaci zafizeni (turisticka ubytovna),

- spoleCenskeé a kulturni zafizeni slouzici potfebam obce,

- plochy zelené,

- nezbytna souvisejici technicka a dopravni vybavenost.
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Podminky:

- negativni vliv ¢innosti na téchto plochach a vyvolana dopravni obsluha nesmi
naruSovat nad pfipustnou miru sousedni plochy obytné zastavby.

Nepfipustné vyuziti:

- veskeré stavby a Cinnosti, v€etné souvisejici dopravni obsluhy, jejichZ negativni
ucinky na zivotni prostredi pfekraluiji limity uvedené v pfislusnych predpisech nad
pfipustnou miru,

- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim,

- motoristicky sport.

Podminky prostorového usporadani pro novou zastavbu v zastavitelnych plochach a

plochach pfrestavby:

- maximalni hladina zastavby nesmi pfesahnout hladinu okolni stavajici zastavby,

- u zastavitelné plochy Z21 budou zpevnéné a zastavéné plochy omezeny na minimum
vzhledem k sousedstvi plochy s pfirodné cennym tuzemim prvky,

- smérem k okolnim plocham bydleni, ob&anského vybaveni - vefejné infrastruktury
(OV) a smérem do volné krajiny bude soucasti ploch izolaéni zelen.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

PV Verejna prostranstvi

Hlavni vyuZiti:

- naves, ulice, trzisté, chodniky, vefejna zelen a dalsi prostory pfistupné bez omezeni

Pfipustné vyuziti:

- mistni komunikace, ucelové komunikace,

- nezbytna technicka infrastruktura,

- parkovaci stani, zastavky autobusu,

- prvky drobné architektury (sochy, altanky, kasny, fontany apod.),

- telefonni budky, prodejni stanky,

- drobna détska hristé,

- mista pro tfidéni odpadu v mobilnich nadobach.

Podminéné pfipustné vyuziti:

- na pozemku p.¢. 535 v k.U. Velky Borek, v ¢astech pfiléhajicich k pozemkim p.¢.536
a p.C. 537: nezbytné rozsifeni hasi¢ské zbrojnice a zazemi technickych sluzeb.

Podminky:

- minimalni Sifka nezastavéného prostoru jihovychodné od navrZzené hasi¢ské
zbrojnice: 8 m, severozapadné od hasi¢ské zbrojnice: 3,5 m.

Nepfipustné vyuZiti:

- veskeré stavby a Cinnosti, nesouvisejici s hlavnim vyuzitim.

Podminky prostorového uspofadani:

- prostorové usporadani musi koordinovat plochy pro bezpecny pohyb pésich a
automobilovy provoz, pokud je ve vefejném prostranstvi zastoupen,

- na kvalitu vybaveni parteru vefejnych prostranstvi musi byt kladeny zvySené estetické
a hygienické naroky.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

DS Dopravni infrastruktura - silniéni

Hlavni vyuZziti:

- pozemky silnic I. a lll. tfidy v€etné sou€asti komunikaci (naspy, zarezy, opérné zdi,
mosty apod.),

- pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni, (napf. autobusové
zastavky, odstavna stani pro autobusy)

- odstavné a parkovaci plochy.
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PFipustné vyuziti:

- chodniky,

- doprovodna a izolaéni zelen.

Nepfipustné vyuziti:

- veskeré stavby a Cinnosti, nesouvisejici s hlavnim vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny.

DZ Dopravni infrastruktura - drazni

Hlavni vyuziti:

- plochy Zeleznice - obvod drahy, v€etné naspl, zafezu, opérnych zdi, mostu, kolejist
apod.,

- pozemKy zafizeni pro drazni dopravu, (stanice, zastavky, nastupisté a pfistupové
cesty, provozni budovy, depa, opravny, spravni budovy,

PFipustné vyuziti:

- nezbytna souvisejici technicka a dopravni vybavenost,

- doprovodna a izolaéni zeleni.

Nepfipustné vyuZiti:

- veSkeré stavby a €innosti, nesouvisejici s hlavnim vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Tl Technicka infrastruktura - inzenyrské sité
Hlavni vyuziti:

- aredly technickeé infrastruktury,

- zarizeni na sitich technické infrastruktury,
- plochy souvisejici dopravni infrastruktury.
Pfipustné vyuziti:

- izolacni zeleri.

Nepfipustné vyuZiti:

- veskere stavby a €innosti, nesouvisejici s hlavnim vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny.

TO Plochy a zarizeni pro nakladani s odpady

Hlavni vyuZziti:

- plochy skladek, sbérnych dvort apod.,

- plochy souvisejici dopravni, pfipadné technické infrastruktury,
- izolacni zelen.

Nepfipustné vyuZziti:

- veskeré stavby a Cinnosti, nesouvisejici s hlavnim vyuZzitim.
Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

VL Vyroba a skladovani - lehky pramysi

Hlavni vyuziti:

- pozemky staveb lehkého pramyslu (stavby pro tovarni vyrobu),
- drobna vyroba, vyrobni a nevyrobni sluzby,

- skladovani.

PFipustné vyuziti:

- souvisejici administrativa a stravovaci zafizeni,
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- sluzebni a pohotovostni byty,

- plochy zelené,

- nezbytna souvisejici technicka a dopravni vybavenost.

Nepfipustné vyuziti:

- Zivocisna vyroba,

- veskeré stavby a Cinnosti, v€etné souvisejici dopravni obsluhy, jejichz negativni
ucinky prekracujici nad pfipustnou miru limity uvedené v pfisluSnych pfedpisech
zasahuiji za hranice arealu.

Podminky prostorového uspofadani:

- maximalni hladiny zastavby: dvé nadzemni podlazi nebo 8m od nejnizSiho bodu
prilehlého rostlého terénu k Fimse,

- koeficient zastavéni maximalné 0,4,

- smérem k okolnim plocham bydleni, ob&anského vybaveni - vefejné infrastruktury
(OV) a smérem do volné krajiny bude soucasti ploch izola¢ni zelen.

VD Vyroba a skladovani - drobna a femesina vyroba

Hlavni vyuZiti:

- plochy malovyroby, femesiné vyroby,

- vyrobni a nevyrobni sluzby, drobna skladovaci zafizeni.

Pfipustné vyuziti:

- souvisejici administrativa a stravovaci zafizeni,

- sluzebni a pohotovostni byty,

- plochy zelenég,

- nezbytna souvisejici technicka a dopravni vybavenost.

Nepfipustné vyuZziti:

- veskeré stavby a Cinnosti, jejichZz negativni u€inky, v€etné souvisejici dopravni
obsluhy, pfekracujici nad pfipustnou miru limity uvedené v pfislusnych pfedpisech,
zasahuji za hranice arealu,

- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim,

- vyroba primyslového charakteru,

- zemédélska vyroba,

- rozsahlé skladové arealy, logisticka centra s vysokymi naroky na dopravni obsluhu.

Podminky prostorového usporadani:

- maximalni vyska fimsy vzhledem k nejnizsi ¢asti rostliého terénu: 7 m od nejnizsiho
bodu pfilehlého rostlého terénu k fimse,

- v pfipadé dostaveb a prestaveb ve stavajici zastavbé se pfizpusobi hladina okolni
zastavbé,

- koeficient zastavéni maximalné 0,4,

- smérem k okolnim plocham bydleni, ob&anského vybaveni - vefejné infrastruktury
(OV) a smérem do volné krajiny bude souc€éasti pozemku izola¢ni zeler.

VZ Vyroba a skladovani - zemédélska vyroba

Hlavni vyuziti:

- plochy staveb pro zemédélskou vyrobu,

- pfidruzena drobna vyroba,

- vyrobni a nevyrobni sluzby,

- plochy staveb pro skladovani.

PFipustné vyuziti:

- souvisejici administrativa,

- plochy zelené,

- nezbytna souvisejici technicka a dopravni vybavenost.

Nepfipustné vyuziti:

- veskeré stavby a Cinnosti, v€etné souvisejici dopravni obsluhy, jejichz negativni
ucinky pfekracujici nad pfipustnou miru limity uvedené v pfislusnych pfedpisech.
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Podminky prostorového uspofadani:

- maximalni hladina zastavby: dvé nadzemni podlazi nebo 8m od nejnizSiho bodu
prilehlého rostlého terénu k fimse,

- koeficient zastavéni maximalné 0,4,

- smérem k okolnim plocha  m bydleni, ob&anského vybaveni - vefejné infrastruktury
(OV) a smérem do volné krajiny bude soucasti ploch izolaéni zelen.

PLOCHY SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Z\/ Zelen na verejnych prostranstvich

Hlavni vyuziti:

- vyznamné plochy vefejné pfistupné zelené v sidlech, vétSinou parkové upravené.
PFipustné vyuziti:

- pési, eventualné cyklistické stezky,

- nezbytné vjezdy z komunikaci k pfilehlym nemovitostem,

- drobna détska hfisté,

- vodni plochy,

- prvky drobné architektury (sochy, altanky, kasny, fontany apod.).
Nepfipustné vyuZiti:

- veSkeré stavby a €innosti, nesouvisejici s hlavnim vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:

- minimalizace zpevnénych ploch.

ZS Zelen soukroma a vyhrazena

Hlavni vyuZiti:

- plochy vétSinou soukromé zelené v zastavéném a zastavitelném uzemi, obvykle
oplocené (zejména zahrady nezahrnuté do jinych druhd ploch).

Pfipustné vyuziti:

- na pozemku lze umistit jednu stavbu do 12 m? zastaveéné plochy v souladu s § 103
odst. 1 pism. a) bod 1 stavebniho zakona, slouzici pro uskladnéni zahradniho nacini.

Nepfipustné vyuZiti:

- umistovani jinych druhd staveb.

Podminky prostorového uspofadani:

- nejsou stanoveny.

ZP Zelen prirodniho charakteru

Hlavni vyuziti:

- plochy zelené v sidlech udrzované v pfirodé blizkém stavu - napfiklad prachod
uzemniho systému ekologické stability zastavénym uzemim.

PFipustné vyuZiti:

- vedeni pésSich, eventualné cyklistickych stezek.

Nepfipustné vyuZiti:

- veskeré stavby a Cinnosti, nesouvisejici s hlavnim vyuzitim,

Podminky prostorového uspofadani:

- nejsou stanoveny.

ZO Zelen ochranna a izolaéni

Hlavni vyuZziti:

- plochy ochranné a izolacni zelené v sidlech a v krajiné.

PFipustné vyuZiti:

- vedeni pésSich, eventualné cyklistickych stezek.

Nepfipustné vyuZiti:

- veskeré stavby a €innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
Podminky prostorového uspofadani:

- nejsou stanoveny.
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PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

W Plochy vodni a vodohospodarské

Hlavni vyuziti:

- pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokl a jiné pozemky uréené pro prevazujici
vodohospodarské vyuziti (viz vyhl.501/2006 Sb.).

PFipustné vyuziti:

- doprovodna zeler - bfehové porosty,

- nezbytné vodohospodarské stavby a zafizeni.

Nepfipustné vyuZiti:

- veskeré stavby a Cinnosti, nesouvisejici s hlavnim vyuzitim.

Podminky prostorového uspofadani:

- minimalizace zpevnénych ploch.

PLOCHY V NEZASTAVENEM UZEMi

NZ Plochy zemédélské

Hlavni vyuZiti:

- zemeédélska produkce na zemédélském padnim fondu,

PFipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a opatfeni nezbytné pro obhospodafovani zemédélské pudy v
nezastavéném Uzemi, pastevectvi apod. (napf. silazni zlaby, pfistfeSky pro dobytek) -
v souladu s §18, odst. 5 stavebniho zakona,

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura (viz §14 vyhl. 501/2006 Sb.).

- ucelové cesty, pési eventualné cyklisticke cesty,

- doprovodna zelen podél cest.

Nepfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu mimo pfipady uvedené v pfipustném
vyuziti (napfiklad arealy ZivociSné vyroby a stavby pro zpracovani rostlinné
produkce),

- stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu mimo pfipady uvedené v pfipustném
vyuziti,

- oplocovani mimo pfipady uvedené v pfipustném vyuziti,

- veskereé stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim,
zejména vétrné elektrarny, FVE, stavby a zafizeni pro t€Zbu nerosta.

Podminky prostorového uspofadani:

- cesty v krajiné budou alespor jednostranné ozelenény.

NZ 1 Plochy zemédélské - specifické

Hlavni vyuziti:

- zemeédélska produkce na zemédélském pidnim fondu - zejména specialnich kultury
(napft. vinice, sady).

PFipustné vyuZiti:

- stavby, zafizeni a opatfeni nezbytné pro obhospodarovani zemédélské pady v
nezastavéném uzemi, - v souladu s §18, odst. 5 stavebniho zakona,

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura (viz §14 vyhl. 501/2006 Sb.).

- ucelové cesty, pési eventualné cyklistické cesty,

- doprovodna zelefi podél cest.

Nepfipustné vyuZiti:

- stavby a zafizeni pro zemé&délskou vyrobu mimo pfipady uvedené v pfipustném
vyuziti (napfiklad aredly Zivocisné vyroby),

- stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu mimo pfipady uvedené v pfipustném
vyuziti,

- veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim,
zejména vétrné elektrarny, FVE, stavby a zafizeni pro t&Zbu nerostu.
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Podminky prostorového uspofadani:
- cesty v krajiné budou alespon jednostranné ozelenény.

NP Plochy pfirodni

Hlavni vyuziti:

- zvlasté chranéné uzemi, plochy evropsky vyznamnych lokalit a ptaCich oblasti

- pozemky smluvné chranéné,

- prvky USES zejména regionalniho a nadregionalniho a souvisejici pfirodné cenné
pozemky.

PFipustné vyuziti:

- vodni plochy

- vyjimec€né souvisejici dopravni a technicka infrastruktura (viz § 16 vyhl. 501/2006
Sb.),

- péSi a cyklistické cesty v nezbytném rozsahu.

Nepfipustné vyu?Ziti:

- stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu,

- stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu mimo pfipady uvedené v pfipustném
vyuziti,

- oplocovani mimo pfipady uvedené v pfipustném vyuZiti,

- stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim,
zejména vétrné elektrarny, FVE, stavby a zafizeni pro tézbu nerostd, stavby pro
rekreaci a cestovni ruch, ekologicka a informacni centra.

- Cinnosti, které jsou v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny.

Podminky prostorového usporadani:

- cesty v krajiné budou alespon jednostranné ozelenény.

NSx Plochy smiSené nezastavéného uzemi

Hlavni vyuziti:

- neni stanoveno.

Pfipustné vyuziti:

- indexem (x) je uvedena pfipustna funkce v ploSe:

p - pfirodni (pozemky pfirozenych a ptirodé blizkych ekosystémti - USES),

z - zemédélska (zemédélska produkce na zemeédélském pudnim fondu, s vyjimkou
velkovyrobnich forem obhospodarovani),

| - lesnicka (pozemky k plnéni funkci lesa),

v - vodohospodarska (pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokd,
vodohospodarska ochranna pasma),

r - rekreacni nepobytova (napf. turistika)

- uzemni rezervy,

- stavby, zafizeni a jina opatifeni pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, pro
ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro
shizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich
disledku, a technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti Gzemi pro
ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafrizeni,
ekologicka a informacni centra v souladu s §18, odst.5) stavebniho zakona.

Nepfipustné vyuZziti:

- stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu mimo pfipady uvedené v pfipustném
vyuziti (napfiklad aredly ZivociSné vyroby a stavby pro zpracovani rostlinné
produkce),

- stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu mimo pfipady uvedené v pfipustném
vyu?Zziti,

- oplocovani mimo pfipady uvedené v pfipustném vyuziti,

- vétrné elektrarny, FVE, stavby a zafizeni pro tézbu nerostu.

Podminky prostorového usporadani:

- cesty v krajiné budou alespori jednostranné ozelenény.
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V celém feSeném uzemi plati, ze muze byt omezena nebo zakazana vystavba vétrnych
elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoricich dominanty
v terénu, coz plyne z toho, ze uzemi obce se nachazi v ochranném pasmu leteckych
zabezpeéovacich zatizeni MO CR.

V koridoru PUR C-E61 zelezniéni traté &. 072 umist'ovani staveb ani zména zpUsobu
vyuziti izemi nesmi znemoznit nebo ztizit realizaci tohoto dopravniho zameéru.

f.2) Stanoveni podminek ochrany krajinného razu

DodrzZeni stanovenych podminek prostorového uspofadani (kapitola f.1) pfi vystavbé
by mélo pfispét k citlivému zaclenéni nové navrzené zastavby do okolni zastavby i do
krajiny, tak aby nedoslo k naruseni krajinného razu.
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g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
staveb a opatreni k zajiSt'ovani obrany a bezpecnosti statu a ploch
pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit

g.1) Verejné prospésné stavby, pro které Ize vyvlastnit

Uzemnim planem Velky Borek jsou vymezeny tyto vefejné prosp&sné stavby, pro které
Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit v souladu s §170 stavebniho zakona:

Dopravni infrastruktura

WDO01 rozSifeni silnice Ill. tfidy V. Borek - Mélnicka Vrutice
WDO03 Skuhrov - rozSifeni mistni obsluzné komunikace

WDO04 Skuhrov - mistni obsluzna komunikace pro lokalitu Z02
WDO05 Skuhrov - obnova ucelové komunikace na Vinice

WDO06 Skuhrov - rozSifeni ucelové komunikace na Vinicich
WDO07 Skuhrov - rozSifeni u¢elové komunikace k hajovné Remizek - beze zmény
WDO08 Skuhrov - mistni obsluzna komunikace k lokalité Z06
WDO09 Velky Borek - mistni obsluzné komunikace pro lokalitu Z08
WD10 Velky Borek - mistni obsluzné komunikace pro lokalitu Z09
WD11 Velky Borek - parkovisté u zZelezniCni zastavky

WD12 Velky Borek - mistni obsluzna komunikace pro lokality Z15 a pé&Si propojeni
podél Zeleznicni trati a dale k Vruticke ulici

WD15 Velky Borek - mistni obsluzna komunikace pro lokalitu Z19

WD16 Mélnicka Vrutice - mistni obsluzna pro lokalitu Z22

WD18 Mélnicka Vrutice - mistni obsluzna komunikace pro lokalitu Z28

WD19 Mélnicka Vrutice - obnova ucelovych komunikaci severné od Mélnické Vrutice
WD21 Mélnicka Vrutice - rozSifeni mistni obsluzné komunikace pro lokalitu Z22
WD22 obnova cesty k chatam vychodné od Mélnickeé Vrutice

WD23 Skuhrov - mistni obsluzna komunikace v lokalité Z07

WD24 Velky Borek —mistni komunikace pro zpfistupnéni plochy PO02 - VPS doplnéna
Zmeénou ¢.1 UP Velky Borek

WD25 Velky Borek — mistni komunikace pro zpfistupnéni pozemku uvnitf bloku
zastavby doplnéna Zménou ¢.1 UP Velky Borek

WDK Velky Borek — koridor pro vefejné prospésnou stavbu rekonstrukce zelezni¢ni
traté €.072 - Optimalizace tratového useku Lysa nad Labem - Mélnik
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Technicka infrastruktura

WTO02 Velky Borek - navrzena trafostanice pro lokality na vychodé, kolem Vrutické
WTO04 Mélnicka Vrutice - navrzena trafostanice

WTO05 Velky Borek - STL pfivadéc plynu do Mélnické Vrutice

(WTO03 navrzena trafostanice v lokalit¢ Z01 na Skuhrové byla ze seznamu VPS
vypusténa na zakladé vysledku projednani tzemniho planu)

g.2) Verejné prospésna opatieni, pro ktera Ize vyvlastnit

Uzemnim planem Velky Borek jsou vymezena tato vefejné prospé&sna patieni, pro
ktera |ze prava k pozemkim vyvlastnit v souladu s §170 stavebniho zakona.

Jedna se o plochy k zalozeni prvki USES:
WULC-100
WULC-1122/04
WULC-1122/05
WULK-1122/03
WULK-65
WULK-66
WULK-67
WULK-78
WULK-K17/018
WURC-1481
WURC-9/1481
WURK-1122/03
WURK-1122/04
WURK-1122/05
WURK-25/1123

h) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi,

pro které Ize uplatnit predkupni pravo
Zména &.1 Uzemniho planu Velky Borek zrusila vechny vefejné prospé&sné stavby a
vefejna prostranstvi, pro ktera Ize uplatnit pfedkupni pravo.
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1) Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie nebo vydanim requlac¢niho

planu

Navrh uzemniho planu Velky Borek vymezuje 3 plochy, ve kterych je podminkou pro
rozhodovani provéreni zmén jejiho vyuziti uzemni studii:

Z22 - Mélnicka Vrutice (bydleni v rodinnych domech - venkovské (BV) — jiz
Zpracovana.

Z26 - Mélnicka Vrutice (bydleni v rodinnych domech - venkovské (BV).
Z29 — Velky Borek (bydleni v rodinnych domech - venkovské (BV).

Tyto studie budou zpracovany do ¢tyr let od vydani uzemniho planu.

PozZadavky na obsah uzemnich studii

Uzemni studie budou Fesit:
= parcelaci pozemku pro vystavbu rodinnych domu

= vymezeni ploch vefejnych prostranstvi pro dopravni obsluhu plochy tak, aby
byl zajistén dopravni pfistup pro vdechny parcely

= popis feSeni napojeni lokality na sité technické infrastruktury
= podminky pro prostorové uspofadani a umistovani staveb na pozemcich

j) Vymezeni ploch a koridort uzemnich rezerv

Navrh uzemniho planu Velky Borek vymezuje tyto plochy uzemnich rezerv:

R0O2 Velky Borek jihovychod — mozné budouci vyuziti: bydleni v rodinnych domech
venkovské (BV); lokalita navazuje na zastavitelnou plochu Z19

RO3 Mélnicka Vrutice vychod — mozné budouci vyuZiti: bydleni v rodinnych domech
venkovské (BV); lokalita navazuje na zastavitelné plochy Z26 a Z27.
V lokalité bude umisténo maximalné 8-10 RD

RO5 Skuhrov — vychod - mozné budouci vyuZziti: bydleni v rodinnych domech
venkovské (BV); lokalita navazuje na zastavéné uzemi

R06 Velky Borek - Sever - mozné budouci vyuziti: bydleni v rodinnych domech
venkovské (BV); lokalita navazuje na zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy.

Pro uzemni rezervy R02, R03, R0O5 a R0O6 jsou stanoveny nasledujici podminky pro
provéfeni budouciho vyuziti pfed pfipadnym zafazenim zménou uzemniho planu mezi
zastavitelné plochy:
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= provéfeni potfebnosti vymezeni novych ploch pro bydleni na uzemi obce Velky
Borek v souvislosti s vyhodnoceni vyuziti dfive vymezenych zastavitelnych
ploch a s o¢ekavanym demografickym rozvojem obce,

= zpracovani uzemni studie, ktera provéfi moznosti zajiSténi verejné
infrastruktury vCetné dopravni obsluhy plochy, navrhne funkéni a prostorové
usporadani plochy, v€etné ploch verejnych prostranstvi, vefejné zelené a
pfipadné dalSi potfebné vybavenosti.

Navrh uzemniho planu dale vymezuje dva koridory uzemni rezervy pro prelozku
silnice 1/16:

R04a dle vydanych ZUR SK v platném znéni

RO4b, ktera umozni vést trasu silnice 1/16 v odklonéné poloze vychodné od existujici
zastavby.

Pro uzemni rezervy RO4a a R04b jsou stanoveny nasledujici podminky pro provéreni
budouciho vyuziti:

e ve vymezeném koridoru uzemni rezervy |/16 bude tfeba zajistit prostupnost krajiny,
a to zejména pro mistni komunikace, ucelové komunikace, pési a cyklistické trasy
a pfirodni migracni trasy podél vodoteci.

Bez provéreni vhodnosti budouciho vyuziti a provedeni zmény uzemniho planu nelze
plochy uzemnich rezerv pro uvazované budouci vyuziti vyuZivat.

Poznamka:

- Plochy a koridory, ve kterych je porizeni a vydani requlacniho planu
podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuZiti, nejsou vymezeny.

- Poradi zmén v tzemi (etapizace) neni stanoveno.

- Architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby, pro které mize
vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany
architekt, nejsou vymezeny.

- Stavby nezpusobilé pro zkracené stavebni fizeni podle § 117 odst. 1
stavebniho zakona nejsou vymezeny.
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k) Udaje o poétu listii izemniho planu a poétu vykrest k nému pfipojené
grafické €asti

Uplné zné&ni Gzemniho planu po Zméné &.2 obsahuije tuto textovou &ast, ktera ma 35
Cislovanych stran.

Vykresy po Zméné C.1 nebyly zménény a stavaji se soucasti dokumentace po
Zméneé C.2:

P1 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi ... 1:5000

P2 Hlavni vykres ... 1:5000

P3 Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci ... 1:5000
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